1.

ANWENDUNGSBEREICH bzw. GELTUNGSBEREICH

Fir die Geschaftsbeziehung zwischen der sogenannten ,Vermieterin® und dem
jeweiligen Kunden sogenannt der ,Mieter" gelten ausschlie3lich diese Allgemeinen
Geschéaftsbedingungen (die sogenannten "AGB") der Firma Birglauer Marianne &
jeweils in der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gultigen Fassung. Diese
Allgemeinen Geschéaftsbedingungen gelten sowohl fur online Geschéfte welche tber
unsere Website www.garagenparkscharding.at abgeschlossen werden, als auch fir
nicht online abgeschlossene Mietvertrage.

Ist der Mieter Unternehmer, konnen die Bestimmungen dieser Allgemeinen
Geschaftsbedingungen von der Vermieterin jederzeit und ohne Angabe von Griinden
geandert werden. Diese Anderungen missen mindestens 30 Tage vor ihrem
Inkrafttreten auf der Website der Vermieterin durch Zusendung des Vertragstextes an
die vom Mieter zuletzt bekanntgegebene Mail Adresse kundgemacht werden.
Widerspricht der Mieter den Anderungen nicht binnen 30 Kalendertagen ab Zugang
der vorgenannten Kundmachung schriftlich per Mail an die Firma Briglauer Marianne,
so gelten diese Anderungen als angenommen. Im Fall des fristgerechten
Widerspruchs eines Mieters besteht das Vertragsverhaltnis zwischen diesem Mieter
und der Vermieterin gemafll unseren Allgemeinen Geschaftsbedingungen in der
Fassung vor der kundgemachten Anderung fort.

Die Vermieterin weist ausdricklich abweichende Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Mieters  zurick. @ Abweichende  oder  erganzende  Allgemeinen
Geschaftsbedingungen des Mieters werden nicht Vertragsbestandteil, auch wenn
ihnen nicht ausdricklich widersprochen wurde. Abweichungen von diesen
Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, ergadnzende Vereinbarungen, oder allfallige
entgegenstehende Geschéaftsbedingungen des Mieters sind nur wirksam, wenn sie
von der Vermieterin schriftlich bestatigt werden.

Der Mietgegenstand ist und bleibt im Eigentum des Vermieters.

Der Mietgegenstand wird im tatsachlichen Zustand vermietet. Der Mieter kann den
Mietgegenstand nach Terminvereinbarung am Standort 4780 Schéarding, Franz-
Danninger-Str. 7, besichtigen um eine Eignung fir den Verwendungszweck
festzustellen.

Jedes abgegebene Offert ist freibleibend. Anderungen der Leistung, des Preises, der
Leistungsdauer sind bis zum tatsachlichen Abschluss des Vertrages maglich.

VERTRAGSDAUER — VERTRAGSAUFLOSUNG sowie RUCKGABE

Das Mietverhaltnis beginnt mit dem zwischen Mieter und der Vermieterin
vereinbartem Termin des Mietbeginns in der Auftragsbestatigung. Abweichend davon
beginnt die Mietzeit mit der tatsachlichen Auslieferung des Mietgegenstandes, sofern
das Mietobjekt durch Umstande, welche die Vermieterin zu verantworten hat, erst zu
einem spateren Zeitpunkt als dem vereinbarten Termin des Mietbeginns ausgeliefert
wird.

Die Mietzeit endet mit Ablauf einer allenfalls vertraglich vereinbarten Befristung,
ansonsten sind Mietvertrage unbefristet. Nach Ablauf der vertraglich vereinbarten
Mietzeit kann das Mietverhaltnis von beiden Seiten unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von 14 Tagen aufgeklndigt werden.



Die Vermieterin ist berechtigt diesen Mietvertrag bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes entweder nach Einrdumung einer angemessenen Frist (maximal 14 Tage)
zur Beseitigung des wichtigen Grundes, oder mit sofortiger Wirkung, zu kundigen,
wobei es im freien Ermessen der Vermieterin steht von der sofortigen Kindigung
Gebrauch zu machen. Als wichtiger Grund gelten insbesondere

1. eine Nichtbezahlung einer Monatsmiete oder einer anderen vereinbarten nicht
geleisteten Zahlung langer als 7 Tage.

2. wenn der Mieter eine Verpflichtung aus diesem Vertrag bzw. der Allgemeinen
Geschaftsbedingungen der Vermieterin verletzt.

3. wenn der Mieter vom Mietgegenstand einen erheblich nachteiligen Gebrauch
macht, namentlich den Mietgegenstand in arger Weise vernachlassigt oder den
Verwendungszweck eigenmachtig andert, oder wenn Uber das Vermodgen des
Mieters ein Ausgleichs oder Konkursverfahren eréffnet, oder ein Ausgleichs oder
Konkursantrag mangels kostendeckenden Vermogens abgewiesen wird

4. wenn der Mieter den bestimmten Lagerungsort oder die Funktion der
Fertiggarage ohne vorherige schriftiche Zustimmung des Vermieters verandert
hat und

5. wenn der Mieter den Mietgegenstand/die Fertiggarage an Dritte weitervermietet.

Die Ubernahme und Rickgabe erfolgen durch ein schriftliches Protokoll. Etwaige
festgestellte Mangel bei der Ubernahme des Mietgegenstandes sind schriftlich in
diesem Ubernahmeprotokoll zu vermerken. Bei Riickgabe erfolgt die Uberpriifung der
Mangel und diesbezugliche Protokollierung am jeweiligen Standort 4780 Scharding,
Franz-Danninger-Str. 7

Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist der Mieter verpflichtet den
Mietgegenstand/die Fertiggarage gereinigt und in gleichem Zustand, wie Sie
Ubernommen wurde bzw. unter Berlcksichtigung des durch den vertragsgemafen
Mietgebrauch entstandenen normalen VerschleilRes ordnungsgemaf incl. Zubehor
zurtckzugeben.

Solange die Rickgabe der Mietgegenstande aus Verschulden des Mieters nicht
erfolgt ist, schuldet der Mieter der Vermieterin bis zur tatsachlichen Ruckstellung eine
Nutzungsentschadigung in Hoéhe des vereinbarten Mietzinses zuzlglich
Umsatzsteuer.

Erforderliche Ersatzteile, Renovierungs-, & Reinigungsarbeiten, Reparaturen werden
von der Vermieterin auf Kosten des Mieters durchgefiihrt und dem Mieter in
Rechnung gestellt.

Der Beweis, dass die Mietsache incl. Zubehér in ordnungsgemalem und
gebrauchsfahigem Zustand zuriickgegen wurde obliegt dem Mieter. Der Mieter haftet
dem Vermieter gegenuber fur sdmtliche Schaden am Mietobjekt die wahrend der
Mietdauer entstanden sind. Dies beinhaltet u.a. Beschadigungen, Diebstahl, hdhere
Gewalt etc.

Der Mieter darf am Mietgegenstand angebrachte Markierungen/Schilder/etc. nicht
entfernen, weiteres den Mietgegenstand nicht verkaufen, oder an Dritte Ubergeben.
Eine etwaige Weitervermietung des Mietgegenstandes ist mit dem Vermieter
schriftlich zu vereinbaren.

3. MIETZINS & ZAHLUNGSVERZUG



Die Miete wird monatlich im Voraus verrechnet, zahlbar gemaly vertraglicher
Vereinbarung. Verrechnet wird ab dem 1. Tag der Vermietung fir ein Monat, wobei
der Mietzins fir jeden Tag des laufenden Kalendermonats 1/30 betragt. Ab dem
zweiten Verrechnungsmonat werden die Tage bis Monatsende verrechnet. Ab dem
dritten Verrechnungsmonat verlauft es vom Monatsersten bis zum Monatsletzten.
Danach ist der Mietzins jeweils nach Vorschreibung, spatestens jedoch bis zum 10.
Kalendertag des Monats an die Vermieterin fallig und zu bezahlen.

Zahlungen werden zuerst auf sonstige Kosten und Nebenkosten, dann auf Zinsen
und zuletzt auf die Mietforderung angerechnet. Samtliche Gebuhren, Zdlle, Steuern
und sonstige Abgaben, die aufgrund des Mietvertrages oder der Benutzung des
Mietgegenstandes anfallen, werden vom Vermieter getragen.

Der monatliche Mietzins ist wertgesichert zu entrichten. Die Wertsicherung erfolgt
nach dem Verbraucherpreisindex 2019, der von der Statistik Austria GmbH
kontinuierlich verlautbart wird. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden, gilt
an seiner Stelle dessen Nachfolgeindex oder ein anderer, von einer allgemein
anerkannten Stelle verlautbarter Index als Basis.

Kommt der Mieter einer Monatsmiete oder einer anderen vereinbarten Zahlung langer
als 7 Tage nicht nach, so hat der Vermieter das Recht, alle noch féalligen Mieten per
sofort fallig zu stellen, bzw. den Mietvertrag fristlos aufzulésen und die Mietobjekte
auf Kosten des Mieters zu rdumen oder die ihr sonst vertraglich oder gesetzlich
zustehenden Anspruche geltend zumachen.

Der Mieter hat unabhangig davon alle noch bestehenden Verpflichtungen aus diesem
Mietvertrag zu erfillen.

Ist der Mieter Unternehmer, fallen ab einem Zahlungsverzug des Mieters von 2
Wochen Verzugszinsen in Hohe von 7,5% p.a. Uber dem zuletzt von der
Européischen Zentralbank verlautbarten Basiszinssatz an. Ist der Mieter Verbraucher
fallen ab einem Zahlungsverzug des Mieters von 2 Wochen Verzugszinsen in Héhe
von 7,5% p.a. an. Zusatzlich fallt ab dem Eintritt des Zahlungsverzuges auch eine
Mahngebuhr in Héhe von Euro 10,- zzgl. 20% Ust. pro Mahnung an. Falls ein vom
Mieter autorisierter Bankeinzug nicht ausgefihrt werden kann, hat der Mieter der
Vermieterin zusatzlich die von der Bank fir die erfolglose Transaktion verrechneten
Kosten zu ersetzen.

Bei Zahlungsverzug des Mieters ist der Vermieter berechtigt, den Mietvertrag
aufzulésen und die sofortige Herausgabe des Mietobjektes sowie etwaiges Zubehor
zu verlangen. Der Vermieter ist ausdricklich dazu berechtigt den Mietgegenstand
jederzeit, auch ohne Einverstandnis des Mieters wieder in Besitz zu nehmen. Sollten
sich im Mietgegenstand, Sachen befinden die sich im Besitz des Mieters befinden, so
hat der Vermieter daran ein Pfand & Retentionsrecht zur Sicherung der Forderungen
aus dem Mietvertrag. Der Mieter ist jedoch in keinem Fall berechtigt ein Pfand &
Retentionsrecht am Mietgegenstand auszuiben, bzw. Mietforderungen mit
Gegenforderungen aufzurechnen.

KAUTION

Der Mieter hinterlegt bei der Vermieterin bei Vertragsabschluss eine Kaution in der
oben angefiihrten Héhe in Form einer Uberweisung oder per Bankeinzug. Diese
Kaution dient der Besicherung von Anspriichen der Vermieterin gegen den Mieter im
Zusammenhang mit diesem Mietvertrag, aller in diesem Mietvertrag Gbernommenen
Verpflichtungen sowie zur Deckung von durch den Mieter verursachten Schaden. Bei
Beendigung des Mietverhaltnisses und ordnungsgemafRer Ubergabe des



Bestandobjektes, etc. sowie nach Begleichung aller offenen Rechnungen bis zum
Letztstand wird die Kaution zurlckbezahlt. Die Existenz der Kaution befreit den
Mieter nicht von seiner Mietzahlungsverpflichtung wahrend aufrechtem
Vertragsverhaltnis oder im Kindigungsfall. Sollte die Kaution oder der Teil derselben
widmungsgemall verwendet werden, ist der Mieter verpflichtet, die Kaution auf den
urspringlichen Stand aufzuftillen.

SCHADENERSATZ & HAFTUNG

Sofern im konkreten Einzelfall nicht grobe Fahrlassigkeit vorliegt, wird ausdrtcklich
vereinbart, dass der Vermieter dem Mieter oder Dritten keinen Schadenersatz zu
leisten hat, fir Schaden an Personen, an Gltern und sonstigen Schaden. Weiteres
haftet der Vermieter gegeniuber dem Mieter nicht fir Vertragseinbufien,
Gewinnentgang, Produktionsstillstand, Nutzungsausfall und jeden anderen
wirtschaftlichen oder indirekten Folgeschaden. Bei leichter Fahrlassigkeit des
Vermieters wird, der Schadenersatz auf 5% der Miete, maximal jedoch auf 12
Monatsmieten begrenzt.

Der Mieter verpflichtet sich den Vermieter gegeniber allen Ansprichen dritter
Parteien schad,- und klaglos zu halten. Etwaige Schadenersatzanspriiche missen
binnen eines Jahres gerichtlich geltend gemacht werden, andernfalls erléschen diese
Anspriche.

Sofern der Mieter vor der Besitziibergabe vom Vertrag zurucktritt, ist er zur Erstattung
aller zur Vorbereitung und Vertragserfillung begriindeten und sinnvoll auftretenden
Kosten verpflichtet. Dies Sind unter anderem und insbesondere Vorbereitungskosten
des Mietgegenstandes. Schadenersatzanspriiche des Mieters wegen Verzugs oder
Unmaoglichkeit der Vermieterin sind im Falle einfacher Fahrlassigkeit ausgeschlossen
und mit 5 % der Miete, maximal jedoch auf 12 Monatsmieten begrenzt.

Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die unmittelbar oder mittelbar dem Mieter
oder einem Dritten durch den Mietgegenstand entstehen.

NUTZUNG DURCH DEN MIETER

Der Mieter ist verpflichtet unverziglich etwaige Schaden am Mietgegenstand der
Vermieterin zu melden. Der Mieter wird den bzw. die Mietgegenstande in sorgfaltiger
Art und Weise gebrauchen & verwenden, sie vor Uberbeanspruchung schiitzen und
alle Rechtsvorschriften der § 1090 ff ABGB, die mit dem Gebrauch, dem Besitz oder
der Erhaltung der Gegenstande verbunden sind, beachten und fur Wartung, Pflege,
und Instandhaltung sorgen. Ersatzteile, die dazu notwendig sind, sind auf Kosten des
Mieters zu beschaffen bzw. aus-, & einzubauen.

Es ist dem Mieter untersagt etwas ohne Genehmigung der Vermieterin an der Wand,
Decke oder Boden des Mietgegenstandes/Garage etwas zu befestigen, Lécher in die
Garage zu bohren oder irgendeine sonstige Veranderung im oder an der Garage
vorzunehmen.

Dem Mieter ist es nicht erlaubt die gemietete Garagen unter zu vermieten,
weiterzugeben oder in sonst einer Form Dritten zum Gebrauch zu Uberlassen.

Wahrend der normalen Geschaftszeit hat der Vermieter das Recht die
Mietgegenstande zu besichtigen.



Der Mieter ist verpflichtet Mietgegenstande auf seine Kosten vor Zugriffen Dritter zu
beschitzen, gleich aus welchem Rechtsgrund auch immer und den Mieter bei
Ubergriffen unverziglich davon in Kenntnis zu setzen.

Der Mieter hat eine Feuer, Diebstahls und Einbruchversicherung auf seine Kosten
abzuschlieRen. Der Vermieter kann vom Mieter der Mietsache den schriftlichen
Nachweis dafir verlangen.

Die Gefahr des zufalligen Untergangs, Diebstahls und Verlustes, der Beschadigung
und vorzeitigen Verschleiles der Mietgegenstande, aus welchem Grund auch immer,
tragt der Mieter. Solche Ereignisse entbinden ihn nicht von der Verpflichtung, die
vereinbarten Mieten und Nebenkosten zu zahlen. Im Falle des Eintretens dieser
Ereignisse hat der Mieter die Vermieterin umgehend davon in Kenntnis zu setzen.
Der Mieter ist verpflichtet, innerhalb einer von der Vermieterin zu setzender,
angemessener Frist, nach deren Wahl entweder den Gegenstand auf seine Kosten
zu reparieren, und ihn in seinen VertragsgemafRen Zustand zuriickzuversetzen oder
eine Entschadigung in Hoéhe des im Mietvertrag angefihrten
Wiederbeschaffungswertes fir den beschadigten Mietgegenstand zu bezahlen.

Allfallige Abgaben, Grundsteuern, Gebuhren die wahrend oder nach der Laufzeit des
Mietvertrages anfallen gehen zu Lasten des Vermieters. Behdrdliche
Genehmigungen.

. ANWENDBARES RECHT/GERICHTSSTAND

Fir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesen allgemeinen
Geschéaftsbedingungen bzw. samtlichen Rechtsbeziehungen zwischen der
Vermieterin und dem Mieter, vereinbaren die Vertragsparteien die ausschliel3liche
Zustandigkeit des fir den Sitz der Vermieterin sachlich und ortlich zustandigen
Gerichts in 4780 Scharding. Sofern der Mieter ein Verbraucher ist, gelten fir
samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesen Allgemeinen
Geschéaftsbedingungen bzw. samtlichen Rechtsbeziehungen zwischen der
Vermieterin und dem Mieter die gesetzlichen Gerichtsstande.

Fir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen bzw. samtlichen Rechtsbeziehungen zwischen der
Vermieterin und dem Mieter gilt ausschliellich &sterreichisches Recht unter
Ausschluss des UN-Kaufrechts sowie der Verweisungsnormen des internationalen
Privatrechts. Gegenlber Verbrauchern gilt diese Rechtswahl nur, soweit hierdurch
der durch die zwingenden Bestimmungen des Rechts des Staats des gewohnlichen
Aufenthalts des Mieters gewahrte Schutz nicht entzogen wird.

. ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

Sollten Bestimmungen des  Mietvertrages oder dieser  Allgemeinen
Geschaftsbedingungen gegen zwingende gesetzliche Bestimmungen verstof3en, oder
ganz oder teilweise unwirksam sein oder werden, so lasst dies die Wirksamkeit der



anderen Bestimmungen im Ubrigen unberihrt. Im Wege der Auslegung, Umdeutung
oder Erganzung ist eine Regelung zu finden, die den mit der unwirksamen
Bestimmung verfolgten wirtschaftlichen Zweck im Rahmen des gesetzlich Zulassigen
erreicht oder wenigstens so nahe wie mdglich kommt. Die Vertragsparteien sind
einander verpflichtet, die unwirksame Bestimmung mit Wirkung flr die Zukunft durch
eine entsprechende wirksame Regelung zu erganzen.

Im Fall von Widerspriichen zwischen diesen Allgemeinen Geschaftsbedingungen und
abweichenden schriftlichen Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien, gehen
die Bestimmungen der abweichenden Vereinbarungen vor.

Falls eine Partei ein ihr aufgrund des Mietvertrages oder dieser Allgemeinen
Geschaftsbedingungen zustehendes Recht oder einen sich aus dem Mietvertrag oder
diesen Allgemeinen Geschéaftsbedingungen ergebenden Anspruch nicht auslbt oder
durchsetzt, stellt dies keinen Verzicht darauf oder eine diesem im Ergebnis
gleichzuhaltende  Willenserklarung, insbesondere kein  Anerkenntnis  des
Nichtbestehens des Rechts oder Anspruchs dar.
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